7 a nous

Donner un second souffle
a un batiment industriel
abandonné et a des
matériaux de construction
en fin de vie

La réduction a la source des déechets et le
reemploi a la rescousse d'un projet
communautaire

PRESENTATION Le Collectif 7 & Nous est un organisme sans but lucratif né en 2009 G Pointe-
DE L'ORGANISATION Saint-Charles a Montreal et gui réunit des citoyens, des organismes culturels,
communautaires, libertaires ou issus de I'économie sociale,

REGION Montreal
PRUBLEMATIQUE / Le Bdatiment 7 faisait partie d'un ensemble d'édifices situés sur un terrain du
SITUATION DE DEPART Canadian National (CN). Vestige de I'époque industrielle du guartier Pointe-Saint-

Charles a Montreal, il etait cependant inoccupé et menaceé de déemolition. Des
citoyens du quartier se sont mobilisés pour le sauvegarder. Au terme de
demarches de plusieurs annees, ils ont obtenu gain de cause et la proprieté du
Batiment 7 a été transférée a I'organisme sans but lucratif 7 A NOUS.

LE PROJET Le projet consistait spécifiguement a consolider la structure et le parement
extérieur du batiment par des travaux de macgonnerie. Le fait de sauvegarder
I'edifice au lieu de le détruire était un exemple a grande échelle de réduction @ la
source des matiéres résiduelles, puisque la récupération de matériaux de
construction est encore treés peu pratiguée lors de travaux de demolition. Le
reemploi de matériaux de provenances diverses a egalement ete privilégie
durant le projet.

Reduction d lo source : action permettant de prévenir ou de réduire Ia
generation de residus lors de la conception, de |a fabrication, de la
distribution et de |'utilisation d'un produit.

CcoUT TOTAL DU PROJET La compagnie Cours Pointe St-Charles inc. a cédé le terrain et I'édifice a
7°A°NOUS, en plus de verser 1 million de dollars pour la réfection du Batiment 7.

Les colts du projet se sont eleves a environ 4 millions de dollars.
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https://www.recyc-quebec.gouv.qc.ca/sites/default/files/documents/Fiche-info-reduction.pdf

Presque 380 000 $, par le biais de I'dppel g propositions sur la réduction g la
source, volet « Ecogestion de chantier ».

La sauvegarde du Batiment 7 a permis d'éviter d’'au moins 1500 tonnes de résidus
de démolition qui auraient d0 étre envoyés dans un centre de tri specialise.
L'enveloppe et la structure de I'immeuble ont éteé réutilisées et renoveées,
notamment a l'aide de briques récupérées sur un edifice du quartier qui avait ete
déconstruit et de brigues prelevees sur le Batiment 7 puis nettoyees et
réintégrees, En outre, des matériaux hars-site ont été réemployés pour
'aménagement intérieur et la finition.

Au total ce projet a permis, en plus d'eviter la production de residus, de preserver
les ressources en n'utilisant pas de mateériaux neufs pour 330 tonnes de beton,
presgue 1000 tonnes de brigues et mortier, et environ 150 tonnes de bois. Dans la
le plancher deja en place; I'adoption d'un style industriel, qui laisse vair les
surfaces brutes, a permis de se passer de plafonds suspendus sur presgue

20 000pi2 et de reduire le recours au gypse et a la peinture,

Un partenariat innovant avec Architectes sans frontiere Quebec a permis d'utiliser
du bois d'une grange déconstruite, pour leguel le propriétaire a pu obtenir un regu
d'impo6t. Ce mecanisme d'incitation financiere est prometteur pour soutenir |a
recuperation de materiaux encore utilisables, mais qui doivent d'abord étre
démontes, transporteés et entreposes pour ensuite connaitre une deuxieme vie.

Parmi les multiples sortes de materiaux et objets reutilises dans le cadre du
projet, notons certaines fenétres d'origine du Batiment 7, qui ont pu étre
remontees sur des cloisons intérieures; des portes du Couvent Mont-Royal; de la
peinture donnée par une maison de production de cinéema; du gypse trouve au
Palais des Congres de Montreal; du vitrage imparfait de I'entreprise Solarium
Zytco; du mobilier de seconde main gui agremente a present la brasserie
artisanale; du bois provenant de frénes abattus pour cause d'infestation par
I'agrile et donneé par Bois Urbain; et des madriers d'echafaudage en fin de vie, qui
ont ete transformes en comptoir et marches d'escalier.

Au total, seulement 30t de résidus ultimes ont été genérees (excluant les
matieres ayant ete en contact avec de I'amiante), ce qui est minime pour un
chantier de cette ampleur.
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- Le projet de renovation du Batiment 7 est avant tout une aventure collective qui a demandeé une tres grande implication
des citoyens durant de nombreuses annees. Durant le projet, des equipes de beneévoles ont realise des tdches de grande
ampleur comme par exemple le tri et le nettoyage des brigues recuperees.

- 7 ANOUS a pu bénéficier d'appuis locaux significatifs, y compris financiers. A ce titre, la participation financiére de RECYC-
QUEBEC a permis de rallier d'autres bailleurs de fonds dans les premiéres étapes du projet.

- La récupération de matériaux et l'implication des bénévoles ont permis de significativement réduire les colts du projet.

- Le réeemploi de matériaux de construction a été facilité par le fait gque l'organisme porteur du projet est devenu
propriétaire constructeur (voir ci-dessous).

e Un risque de dépassement du budget a ete identifie durant le projet. Il a fallu
revoir les priorités. Certains travaux de magonnerie moins impaortants ont éte
annuleés et I'accent a eteé mis sur ce qui etait necessaire dans le gros ceuvre,
ainsi que sur la finalisation des locaux afin de pouvoir louer ceux-ci.

e Par ailleurs, 7 A NOUS a fait des démarches pour devenir propriétaire
constructeur et engager sa propre equipe de travailleurs. Ainsi certains frais
lies au recours G un entrepreneur general ont pu etre diminués en cours de
route. Un benefice inattendu fut I'accent mis sur la parité hommes-femmes et
la formation d'apprentis en électricité, menuiserie et peinture,

e Des imprévus survenus en cours de chantier ont obligé I'équipe a reporter @
deux reprises la date de fin du chantier, qui s'est finalement termineé a
l'automne 2018.

Plusieurs organismes se sont installés au Batiment 7, notamment une epicerie
autogeree, un atelier de velo, une ecole d'art et plusieurs coopeératives dont une
brasserie et un lieu communautaire gere par de jeunes travailleurs.

Le collectif 7 A NOUS a pousse plus lain gue prévu la logigue de la réduction @ la
source et du reemploi grace a I'implication de ses membres et @ |la collaboration
de nombreux partenaires et alliés. Le projet constitue une grande source de
fierté pour les personnes et les organismes impligues, en plus de contribuer a la
revitalisation économique et communautaire du quartier Pointe St-Charles.

Joseph Bergeron
Developpement et Viabilité
Batiment 7

T. 514-830-2186
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